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us . Styrelsen for BRF
Forvaltnings- FREDRIKSDALSVAGEN fair heirmed

avge drsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Gévle kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen #iger fastigheten Villastaden 27:11 i Gévle kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 33 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastighetens adress #r Fredriksdalsgatan 4 A-J i Gévle.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 4 rok
10 17 6

Dessutom tillkommer:

P-platser
2
Total bostadsarea: 1789 m?
Varav hyresritter: 41 m?
Arets taxeringsvérde 14 305 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 13 917 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Folksam.

1 forsdkringen ingér styrelseforsikring.

Hemforstkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Gévle har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-05-04 och exira stimma 2016-11-01 och dérefter foljande konstituerande
styrelsesammantride har styrelsen och 6vriga funktiondrer hatt foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av

Ingela Ostlund Ordférande Stdimman

Benny Berggren Vice ordfrande Stdmman

Adrian Sidén Ledamot Stimman

Sofia Nystrom Ledamot Stdimman

Vincent Givell Stindig erséttare for Viktor Jakobsson som frénsa sig ledamotsrollen.

Viktor Jakobsson Ledamot, fidnsa sig rollen efter bara  Stdmman
ndgon vecka.

Styrelsesuppleanter

Vincent Givell Har under dret agerat ledamot Stamman

Johanna Ehlin Stdmman

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Tomas Jonasson Godkénd Revisor Stimman
Valberedning

Helena Jansson Stimman
Anna Karin Hegestad Stdmman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgiften f6r 2016 uppgick i genomsnitt tilt 669 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 30 tkr och planerat underhéll for 40 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbéttringar). Ar
Stambyte 2015
Utbyte av el + centraler i Igh 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Instalation av luftavfuktare 33
Motorvirmare 7
Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2017
Renovering, trapphus 2017

Ny tvéttstuga 2017
Renovering, befintlig tvittstuga 2018
Driinering och gardsomgéring 2018

Utbyte av elcentral i kiillare och el i gemensamma utrymmen. 2018
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Arets resultat #r 439 tkr bittre 4n foregiende ar. Férdndringen beror frimst pd minskade &vriga externa
kostnader. Foregaende ar belastades resultatet av tunga kostnader fr ombildningen och pantbrev. Dessa kostnader
har vid bokslutet 2016 aktiverats mot anskaffningsvirde pa byggnad. Vilket gor att balanserat resultat vid arets slut
#r 573 tkr béttre.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 122% till 551%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 392 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 390 tkr. Avskrivningar
4r en bokfdringsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr till 41 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregiende &r 12).
Av foreningens 33 ldgenheter 4r 32 upplatna med bostadsriitt och 1 4r upplaten som hyresrétt.

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015
Nettoomsittning* 1222 1193
Resultat efter finansiella poster -3 - 442
Soliditet 64% 48%
Likviditet 551% 122%

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
bérjan 10 120298 - 441 843

Oséld 14genhet -461 343

Disposition enl.
arsstimmobeslut - 441 843 441 843
Reservering
underhéilsfond 30291 -30291
Nya insatser och
upplatelseavgifter 610023 6890 107
Korrigering
kostnader 2015 572 905

Arets resultat -2658
[ Vid rets slut 610023 16 549 062 30291 100 771 -2 658
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande mede! (kr)

Balanserat resultat 131 062
Arets resultat fore fondforandring -2 658
Arets fondavsittning enligt stadgarna -30 291
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa 6verskott 98 113

Styrelsen foresléar féljande disposition till rsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 98113

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 1222 220 1193 245
Ovriga rorelseintikter 3 22 657 52342
Summa rorelseintdkter, m.m. 1244 877 1245587
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 500 386 - 495269
Ovriga externa kostnader 3 -206 649 - 769 799
Personalkostnader 6 -34 055 -32 855
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vsKrivningar av materiella a geningstiligangar 7 -392 192 =313 600
Summa rorelsekostnader -1 133 283 -1 611 523
Rorelseresultat 111 595 - 365 936
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 3341 13
Réntekostnader och liknande resultatposter - 117 594 - 75920
Summa finansiella poster - 114253 - 75907
Resultat efter finansiella poster - 2658 - 441 843
Arets resultat -2658 -441 843

BRF FREDRIKSDALSVAGEN 769627-6141



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 23 987 435 19077 610
Inventarier, verktyg och installationer 10 11301 —
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 998 736 19 077 610
Summa anliaggningstillgangar 23 998 736 19 077 610
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar — 13 106
Ovriga fordringar 8 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 28 924 24 849
Summa kortfristiga fordringar 28 932 37 955
Kassa och bank

Kassa och bank 12 3177137 1034111
Summa kassa och bank 3177 137 1034111
Summa omsittningstillgangar 3206 069 1072 066
SUMMA TILLGANGAR 27 204 805 20 149 676
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 549 062 10 120 298
Upplatelseavgifter 610 023 -
Underhallsfond 30291 —
Summa bundet eget kapital 17 189 376 10 120 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 100 771 -
Arets resultat -2 658 - 441 843
Summa fritt eget kapital 98 113 -441 843
Summa eget kapital 17 287 489 9 678 455
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 9 335 000 9 595 000
Summa langfristiga skulder 9335000 9595 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 260 000 260 000
Leverantorskulder 118716 484 672
Skatteskulder 45126 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 158 474 131 549
Summa Kkortfristiga skulder 582316 876221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 204 805 20 149 676
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 49
Tillkommande utgifter Linjir 50
Inventarier Linjér 5

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostdder 1169 575 977 820
Hyror, bostéder 57 810 279 474
Hyror, p-platser 5400 5400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 10 564 - 69 450
1222220 1193 245

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 22 477 15162
Inkassointédkter 180 180
Ovriga rorelseintikter — 37 000
22 657 52 342
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 29759 66 582
Underhall 39 883 34 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 45126 44 391
Forsdkringspremier 19 059 29 544
Kabel- och digital-TV 25734 16 983
Sné- och halkbekdmpning 39 695 19 188
Forbrukningsmateriel 10 648 930
Fordons- och maskinkostnader 638 -
Vatten 36399 99 816
El 24 407 18 261
Uppvérmning 194 437 139 809
Sophantering och atervinning 34 602 25715
500 386 495 269
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 153 616 159 125
Juridiska kostnader 450 450
Arvode, yrkesrevisorer 6 250 -
Ovriga forvaltningskostnader 6 966 3819
Kopta tjdnster 16 250 395 440
Bankkostnader 1331 210 965
Advokat och rittegéngskostnader 21786 —
206 649 769 799
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 25 000 25 000
Utbildning, fortroendevalda 1200 —
Summa 26 200 25 000
Sociala kostnader 7 855 7 855
' 34 055 32 855
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 287 017 211250
Tillkommande utgifter 102 350 102 350
Inventarier och verktyg 2 825 —
392192 313 600
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 3320 -
Riénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 21 13
3 341 13




2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Byggnader 10 562 713 10 562 713
Mark 3711000 -
Tillkommande utgifter 5117 497 —
19 391 210 10 562 713
Arets anskaffhingar
Omklassificering anskaffningsvérde Byggnad* 3788 141 —
Omklassificering anskaffningsvarde Mark* 1511051 3711000
Tillkommande utgifter — 5117497
5299192 8 828 497
Summa anskaffhingsvirden 24 690 402 19 391 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -211 250 -
Tillkommande utgifter - 102 350 —
-313 600 -
Arets avskrivning byggnader - 287017 -211 250
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 102 350 - 102 350
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 702 967 -313 600
Restvéarde enligt plan vid arets slut 23 987 435 19 077 610
Varav
Byggnader 13 852 587 10 351 463
Mark 5222051 3711000
Tillkommande utgifter 4912797 5015147
Taxeringsvarden
bostidder 13216 000 12 834 000
lokaler 1 089 000 1 083 000
Totalt taxeringsvérde 14 305 000 13917 000
varav byggnader 10 097 000 10 203 000

* Vid bokslutet 2016 justerades anskaafningsvdrdet pa byggnad och mark déa nya uppgifier framkommit angdende

Jastighetens anskaffiningsvéirde
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 14 126 —
14 126 —
Summa anskaffhingsvérden 14 126 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 825 —
-2825 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2825 -
Restvirde enligt plan vid arets slut 11301 -
Varav
Inventarier och verktyg 11301 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsidkringspremier 21721 19 059
Forutbetald kabel-tv-avgift 7203 5790
28 924 24 849
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel - 30504
Bankmedel 2002 786 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1174 351 1 003 607
3177137 1034111
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 9 595 000 9 855 000
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 260 000 - 260 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 9335000 9595 000
Laneinstitut Rénta Loptid Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,93% 2017-12-23 3940 000 60 000 3 880 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,93% 2017-12-23 940 000 60 000 880 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,49% 2020-09-18 4975 000 100 000 4 875 000
9 855 000 220 000 9635000
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2016-12-31 2015-12-31
Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 260 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden f6rfaller 1 040 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 8 295 000 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 7 855 7 855
Upplupna réntekostnader 3288 2757
Upplupna elkostnader 1888 -
Upplupna virmekostnader 21 006 -
Upplupna kostnader for renhallning - 8773
Upplupna styrelsearvoden 25 000 25000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 99 437 87 164

158 474 131 549

Stdllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 19 970 000 19 970 000
Summa stillda panter 19 970 000 19 970 000
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Revisionsberittelse

Till fsreningsstamman i Brf Fredriksdalsvéigen, org.nr. 769627-6141

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fredriksdalsvégen, fér ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:




- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision foér att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Fredriksdalsvagen, for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeladgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala c/ien 4 april 2017
/
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Tomas Jonasson
Godkand revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (l1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret, Om
kostnaderna #r stérre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett mitt pa
hur skuldtyngd féreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tiligdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.
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